Городской Совет 
муниципального образования   город Набережные Челны 
Республики Татарстан
Р Е Ш Е Н И Е 
от 10 марта 2006 г.                                                                                         №  9/6 
Об основах регулирования земельных
отношений в городе Набережные Челны
 


В целях упорядочения земельных отношений в городе Набережные Челны, эффективного управления земельными ресурсами и упорядочения земельных  правоотношений, в соответствии со ст.28 Устава муниципального образования город Набережные Челны
Городской Совет 
       РЕШИЛ:
1.  Утвердить:
-  Положение об основах регулирования земельных отношений в городе Набережные Челны (Приложение № 1).
- Регламент предоставления земельных участков для строительства,  изъятия, переоформления и закрепления ранее выделенных земельных участков в городе Набережные Челны (Приложение № 2).
2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Городского Совета  по городскому хозяйству, градостроительству, землеустройству.
 

Заместитель Главы 
муниципального образования 




          Х.Ф.Галяутдинов
 

 

Приложение № 1 к решению Городского Совета от «10» марта 2006 г. № 9/6
Приложение № 2 к решению Городского Совета от «10» марта 2006 г. № 9/6
Приложение №1 
к решению Городского Совета

от «10» марта 2006 г. №9/6
ПОЛОЖЕНИЕ
"ОБ ОСНОВАХ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ В ГОРОДЕ НАБЕРЕЖНЫЕ ЧЕЛНЫ"

ВВЕДЕНИЕ

Настоящее Положение вводится на период обеспечения территории города Набережные Челны градостроительной документацией в объеме, необходимом для реализации действующего земельного законодательства РФ и устанавливает порядок предоставления земельных участков юридическим и физическим лицам на территории города Набережные Челны в собственность, постоянное бессрочное пользование, безвозмездное срочное пользование, в аренду  из состава земель государственной и муниципальной собственности.

Настоящее Положение разработано в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Татарстан, муниципальными нормативными правовыми актами. Целью Положения является реализация полномочий органов местного самоуправления  в области регулирования земельных отношений.

РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Глава 1. ПРИНЦИПЫ И ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

1. Принципы регулирования земельных отношений и права пользования земельными участками.

В основу регулирования земельных отношений положены следующие принципы:

- приоритет экологического благополучия окружающей среды в пределах городской черты;

- целевое использование земель;

- равноправие всех форм собственности на землю;

- платность использования земель;

- рациональное использование земель, сохранение невосполнимых земельных ресурсов для обеспечения перспектив развития города;

- комплексный подход в использовании земель;

- управление земельными ресурсами города преимущественно экономическими методами.

1.1. Земельные участки в пределах городской черты могут находиться в собственности Российской Федерации, собственности Республики Татарстан, муниципальной собственности и собственности юридических лиц и граждан. Разграничение прав собственности на землю определяется федеральным законом.

1.2. Земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления в постоянное (бессрочное) пользование, а также гражданам и юридическим лицам в безвозмездное срочное пользование в случаях, предусмотренных Земельным Кодексом Российской Федерации. Земельные участки могут принадлежать на праве собственности или предоставляться на другом праве как одному лицу, так и нескольким лицам в долях, с установлением границ долей в натуре или без такового.

2. Правоотношения, регулируемые настоящим Положением.

2.1. Настоящее Положение регулирует порядок предоставления земельных участков, определяет порядок разработки и оформления документов при приобретении, ограничении и прекращении прав на земельные участки, расположенные в пределах городской черты. Нормы настоящего Положения применяются при решении следующих задач:

- предоставление земельных участков;

- изъятие земельных участков;

- переход права на землю при переходе права на объекты недвижимости;

- изменение вида разрешенного использования земельного участка; 

- раздел или объединение земельных участков;

- приватизация земельных участков;

- изменение прав на земельные участки;

- уточнение границ и площади земельных участков;

- решение вопросов о самовольных постройках;

- оформление документов при сделках с земельными участками;

- продление срока аренды земельных участков;

- установление сервитутов и обременений на земельные участки.

2.2. До разграничения государственной собственности на землю нормы настоящего Положения в соответствии с Федеральным законом "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" применяются в отношении всех городских земель, за исключением отнесенных федеральными законами к федеральной собственности.

Глава 2. ГОРОДСКИЕ ЗЕМЛИ

1. Состав городских земель.

1.1. Территория города Набережные Челны составляет 17 103 гектара.

1.2. В состав земель города (в категории земель поселений) в соответствии с градостроительными регламентами входят территориальные зоны:

- жилые;

- общественно-деловые;

- производственные;

- инженерных и транспортных инфраструктур;

- рекреационные;

- сельскохозяйственного использования;

- специального назначения;

- иные территориальные зоны.

1.3. В пределах городской черты могут быть выделены зоны особо охраняемых территорий, в которые включаются земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение, а также земли железнодорожного, воздушного, водного и автомобильного транспорта.

1.4. Границы территориальных зон и их градостроительные регламенты, определяющие виды разрешенного использования земельных участков в этих зонах, утверждаются Городским Советом.

1.5. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на землю.

1.6. Земельные участки для тех или иных целей предоставляются в соответствии с территориальными зонами и их градостроительными регламентами. 

1.7.  При разработке градостроительной документации о градостроительном планировании развития территорий и поселений и об их застройке разрабатываются схемы зонирования территорий, определяющие вид использования территорий и устанавливающие ограничения на их использование, для осуществления градостроительной деятельности.

С учетом ограничений на использование территорий определяются функциональное назначение территорий и интенсивность их использования.

Глава 3. ПОЛНОМОЧИЯ ГОРОДСКОГО СОВЕТА  И 

ИСПОЛНИТЕЛЬНОГО КОМИТЕТА
В ОБЛАСТИ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

1. К полномочиям Городского Совета  в области регулирования земельных отношений относятся:

1.1. определение порядка управления и распоряжения городскими землями;
1.2. установление ставок земельного налога в городе Набережные Челны в соответствии с федеральным законодательством, нормативными актами Республики Татарстан  и индексации арендной платы за землю;
1.3. установление льгот по уплате земельного налога в городе Набережные Челны  и порядка их предоставления в соответствии с федеральными законами и нормативными правовыми актами  города Набережные Челны;
1.4.  утверждение и изменение правил землепользования и застройки в  городе Набережные Челны;
1.5.  установление предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемым гражданам в собственность из земель, находящихся в муниципальной собственности для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства;
1.6. иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции Городского Совета.

2.    К полномочиям Исполнительного  комитета  в области регулирования земельных отношений  в городе Набережные Челны относятся:

2.1. управление и распоряжение землями, находящимися на территории города Набережные  Челны;
2.2.  резервирование земельных участков для муниципальных  нужд;
2.3.  принятие решения об изъятии земельных участков для муниципальных  нужд города  Набережные Челны;
2.4.  установление требований и ограничений к использованию земельных участков и  осуществление контроля за использованием и охраной земельных участков их  собственниками, землепользователями, землевладельцами и арендаторами;
2.5.  сбор арендной платы за землю и контроль за ее поступлением;  

2.6.  составление и ведение учета земель города, земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте, а также установленных обременений (сервитутов) и иной необходимой информации;
2.7. организация проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков;
2.8.  утверждение проектов границ земельных участков;
2.9.  осуществление муниципального земельного контроля за использованием и охраной земель;
2.10. изъятие в установленном порядке, в том числе путем выкупа земельных участков для муниципальных нужд;
2.11. предоставление земельных участков в соответствии с генеральным планом города, утверждённой градостроительной документацией на правах и для целей, предусмотренных действующим законодательством;
2.12. иные полномочия в области земельных отношений в соответствии с федеральными  и республиканскими законами, муниципальными нормативными правовыми актами.
РАЗДЕЛ 2. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Глава 4. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Основные положения

1.1. Граждане и юридические лица имеют право на равный доступ к приобретению земельных участков в соответствии с действующим законодательством.
1.2. Подготовку и согласование необходимых материалов по размещению объектов строительства осуществляет  уполномоченный  орган Исполнительного комитета  при наличии возможности. 

1.3. Уполномоченный  орган Исполнительного комитета готовит заключение о возможности (невозможности) размещения объекта на земельном участке на ранней стадии рассмотрения вопроса, когда заказчик (инвестор) еще не несет значительных финансовых и временных затрат на обоснование своих намерений и проведение согласований.

1.4. Предоставление земельных участков для строительства на территории города Набережные Челны из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с зонированием  территории и  разрешенным видом  использования.

1.5. При отсутствии утвержденной градостроительной документации выбор земельных участков и предоставление их для строительства осуществляется на основе предпроектной обосновывающей документации - технико-экономического обоснования, для объектов производственного назначения или эскизного архитектурного проекта, для объектов жилищно-гражданского назначения. 

1.6. Согласованное в установленном порядке технико-экономическое обоснование утверждается заказчиком.

1.7. Предпроектная обосновывающая документация разрабатывается гражданином или юридическим лицом за собственные средства.


1.8. По объектам жилищно-гражданского назначения, имеющим важное градоформирующее значение, предпроектные проработки (эскизный архитектурный проект) по решению главного архитектора города  и с согласия заказчика выполняются на конкурсной основе.



1.9. При предоставлении земель для расширения существующих объектов уполномоченным органом  Исполнительного комитета проверяется и отражается в градостроительном заключении эффективность использования ранее предоставленных земель в соответствии с утвержденной проектной документацией, действующими государственными нормами и стандартами.


1.10. Предоставление земельных участков для строительства возможно:
- без предварительного согласования места размещения объекта в собственность или в аренду, если предполагаемый к строительству объект размещается в соответствии с градостроительной документацией о застройке города и зонированием территорий, а также в случае предоставления земельного участка юридическим или физическим лицам для жилищного строительства либо для комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства, а также для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства;

- с предварительным согласованием места размещения объекта в аренду, а государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование, если предполагаемый к строительству объект не предусмотрен градостроительной документацией о застройке города и зонированием территорий.

1.11. Предоставление земельных участков в собственность без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется за плату, исключительно по результатам торгов (конкурса, аукциона). На торги (конкурс, аукцион) может выставляться также право аренды земельных участков.

1.12. Без проведения торгов (конкурса, аукциона) предоставляются земельные участки в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, в том числе органам, учреждениям и предприятиям, выступающим заказчиками по строительству объектов для государственных или муниципальных нужд, а также для выполнения строительно-монтажных работ при новом строительстве или для работ по ремонту (реконструкции) существующего строения, при предоставлении земельного участка в аренду единственному заявителю. Земельный участок может быть предоставлен в аренду единственному заявителю на основании постановления Руководителя Исполнительного комитета города Набережные Челны при условии соответствующей предварительной и заблаговременной публикации в средствах массовой информации. 

1.13. Цена приобретаемого в собственность земельного участка  или размер арендной платы определяется по итогам торгов (конкурсов, аукционов). Начальная (стартовая) цена земельного участка или размер арендной платы за пользование участком определяется в соответствии с отчетом о рыночной стоимости земельного участка или величине арендной платы, представленным независимым оценщиком. Победитель торгов, а в случае предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурса, аукциона) - заявитель оплачивает расходы по подготовке документов, необходимых для проведения торгов (конкурса, аукциона) или предоставления земельного участка без его проведения, оформления договора купли-продажи, аренды земельного участка или права постоянного (бессрочного) пользования.

1.14. Регламент предоставления земельных участков для строительства, изъятия, переоформления и закрепления ранее выделенных земельных участков в городе Набережные Челны утверждается Городским Советом.

2.  Проведение работ по формированию земельного участка
2.1.   При предоставлении земельных участков для строительства градостроительные требования к их использованию определяются градостроительной документацией о градостроительном планировании развития территории города и об их застройке, а также правилами застройки. 

2.2.  При предоставлении земельных участков уполномоченный орган Исполнительного комитета подготавливает следующую информацию о градостроительных требованиях к использованию земельных участков:

-  местоположение земельных участков;

-   подготовка проекта границ земельного участка в соответствии с проектами планировки; 
-  проекты застройки и проекты межевания территорий;

-  определение разрешенного использования земельного участка;

- определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно - технического обеспечения;

- принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

- публикация в средствах массовой информации сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

3. Предоставление земельных участков без предварительного согласования места размещения объекта

3.1. Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах). Предоставление земельных участков на условиях торгов (аукционов, конкурсов) осуществляется в соответствии с Гражданским Кодексом РФ, Земельным Кодексом РФ и в порядке, установленном постановлением Правительства РФ и  муниципальными правовыми актами.

3.2. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в соответствии с градостроительной документацией о застройке,  в случае предоставления земельного участка для жилищного строительства, либо для комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства, а также в случае предоставления земельного участка гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

3.3. При предоставлении земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта выполняются следующие работы:

-    формирование земельного участка;

-    государственный кадастровый учет земельного участка;

-  подготовка документов для проведения торгов (конкурса, аукциона) по продаже земельного участка (права на заключение договора аренды) и его проведение, а в случаях, предусмотренных настоящим  Положением - подготовка документов, необходимых для предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурса, аукциона);

- подписание протокола о результатах торгов или принятие Руководителем Исполнительного комитета города постановления о предоставлении земельного участка без проведения торгов;

-  заключение договора купли-продажи земельного участка или договора аренды с победителями торгов или единственным заявителем после внесения ими соответствующих платежей.

3.4. В качестве продавца земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка от имени муниципального образования город Набережные Челны выступает Исполнительный комитет, либо уполномоченный им орган.


3.5. В качестве организатора торгов (конкурсов, аукционов) выступает  Уполномоченный орган  Исполнительного комитета города либо действующая на основании договора с ним  специализированная организация.


Формирование земельного участка и подготовку необходимых документов и материалов для торгов Исполнительный комитет осуществляет за  счет средств местного бюджета. 

3.6. Исполнительный комитет города определяет форму проведения торгов (конкурсов, аукционов), начальную цену предмета торгов (конкурсов, аукционов) и сумму задатка.


3.7. Выигравшим торги на аукционе признается гражданин или юридическое лицо, предложившее наиболее высокую цену, а по конкурсу - лицо, которое по заключению конкурсной комиссии, заранее назначенной организатором торгов, предложило лучшие условия.

Аукцион и конкурс, в которых участвовал только один участник, признаются несостоявшимися.


3.8. Извещение о проведении торгов должно быть сделано организатором не менее чем за тридцать дней до их проведения.

Извещение должно содержать сведения о времени, месте и форме торгов, их предмете и порядке проведения, в том числе об оформлении участия в торгах, критерии определения лица, выигравшего торги, а также сведения о начальной цене, шаге аукциона в случае проведения торгов в форме аукциона и иные сведения, установленные действующим законодательством. 

В случае, если предметом торгов является только право на заключение договора аренды земельного участка, в извещении о предстоящих торгах должен быть указан срок аренды, на который предоставляется земельный участок и срок, предоставляемый для заключения договора.

Организатор торгов несет ответственность за достоверность публикуемой информации и соответствие содержания информационных сообщений законодательству.


3.9. При проведении торгов (конкурсов, аукционов) по продаже гражданам и юридическим лицам земельных участков для строительства Исполнительным комитетом к их участникам могут устанавливаться следующие дополнительные требования:

- возмещение убытков и иных затрат на снос объектов недвижимости и подготовку территории строительства под застройку;

- переселение жителей;

- перенос сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования;

- строительство объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

- соблюдение сроков строительства объектов недвижимости;

- благоустройство территорий общего пользования.

Указанные требования сохраняются в случае перехода прав на земельный участок другому лицу.


После выставления земельного участка на торги установление дополнительных требований  запрещается.


3.10. Гражданин или юридическое лицо, выигравшее торги, и организатор торгов подписывают в день проведения аукциона или конкурса протокол о результатах торгов, который имеет силу договора.

Если предметом торгов было только право на заключение договора аренды земельного участка, такой договор должен быть подписан сторонами не позднее двадцати дней после завершения торгов и оформления протокола или иного срока, указанного в извещении о проведении торгов.

3.11. В случае, если земельный участок сформирован, но не закреплен за гражданином или юридическим лицом, его предоставление для строительства осуществляется через проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка в собственность или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. 

Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.


3.12. По результатам торгов (конкурсов, аукционов) осуществляется подписание протокола.

3.13. В случае  предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов) подписывается  договор  аренды земельного участка.
4. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта

4.1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется при предоставлении земельных участков в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование при предоставлении земельных участков государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления, а религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений. 

4.1.1. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

-    выбор земельного участка и принятие решения о предварительном согласовании места размещения объекта;

-      проведение работ по формированию земельного участка;

-      государственный кадастровый учет земельного участка;  

-      принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства. 


4.1.2. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства обращаются в уполномоченный орган Исполнительного комитета с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В данном заявлении должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок.

4.1.3. По объектам федерального и республиканского уровней уполномоченный орган Исполнительного комитета формирует документы по объекту предполагаемого строительства (заявление гражданина или юридического лица, решение о целесообразности размещения на соответствующей территории заявленного объекта строительства, градостроительное или сводное заключение, технико-экономическое обоснование с необходимыми расчетами и вариантами размещения объекта строительства и др.) и направляет их  в соответствующий орган для осуществления процедуры выбора земельного участка.

По объектам муниципального уровня уполномоченный орган Исполнительного комитета формирует документы по объекту предполагаемого строительства (заявление гражданина или юридического лица, решение о целесообразности размещения на соответствующей территории заявленного объекта строительства, градостроительное или сводное заключение, технико-экономическое обоснование с необходимыми расчетами и вариантами размещения объекта строительства и др.) для осуществления процедуры выбора земельного участка.


4.1.4. Уполномоченный орган Исполнительного комитета по заявлению гражданина или юридического лица, либо по поручению Руководителя Исполнительного комитета города обеспечивает выбор земельного участка посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования с соот​ветствующими государственными и муниципальными органами, организациями.

Выбор земельного участка осуществляется на основе документов, сформированных при определении целесообразности размещения на соответствующей территории заявленного объекта предполагаемого строительства, сведений государственного земельного кадастра и документов землеустройства, в том числе данных об участке как объекте недвижимости, сведений об ограничениях и обременениях земельного участка (или частей земельных участков, из которых предполагается сформировать новый), документов землеустройства с учетом экологических, градостроительных, санитарных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах. 

4.2. Выбор земельного участка для строительства

4.2.1. Уполномоченный орган Исполнительного комитета осуществляет подготовку и сбор (комплектацию) материалов по изъятию и предоставлению земельного участка, состоящих из расположенных в хронологической последовательности графических и текстовых документов, связанных с подготовкой разрешительной документации по объекту, решений и заключений органов государственной власти, муниципальных органов и органов государственного контроля и надзора, технических условий инженерных служб и др.


4.2.2. Необходимая информация о разрешенном использовании земельных участков и об обеспечении этих земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технические условия подключения объектов к сетям инженерно - технического обеспечения, а также дежурные кадастровые карты (планы), содержащие сведения о местоположении земельных участков, предоставляются соответствующими организациями в двухнедельный срок со дня получения запроса от уполномоченного органа Исполнительного комитета города.


4.2.3. Исполнительный комитет, либо уполномоченный им орган информируют население о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства. 

4.2.4. Граждане, общественные организации (объединения), религиозные организации и органы территориального общественного самоуправления имеют право участвовать в решении вопросов, затрагивающих интересы населения и связанных с изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд и предоставлением этих земельных участков для строительства.


Исполнительный комитет, либо уполномоченный им орган  информирует землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных и муниципальных нужд находящихся соответственно в их пользовании и владении земельных участков, в связи с предоставлением этих земельных участков для строительства. В случае, если в целях размещения объектов необходимо выкупить земельные участки для государственных или муниципальных нужд из земель, находящихся в собственности граждан или юридических лиц, Исполнительный комитет, либо  уполномоченный им орган информирует собственников этих земельных участков об их возможном выкупе. Порядок и условия предоставления такой информации устанавливаются федеральными законами, законами Республики Татарстан и муниципальными правовыми актами.


4.2.5. Результаты работы по выбору земельного участка оформляются актом выбора земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно - защитной зоны.


К данному акту прилагаются:

-  документы, сформированные при определении целесообразности размещения заявленного объекта строительства;

-      градостроительное заключение о разрешенном использовании земель​ных участков и ограничениях  в соответствии с возможными вариантами их выбора;

-      планово-картографические материалы в масштабе 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:10000 или 1:25000 с вариантами размещения объекта (технико-экономическое обоснование), которые подписываются землепользователями, собственниками или арендаторами земли, представителями органов государственного контроля (надзора) и застройщиком;

-       оценочные ведомости на недвижимость, подлежащую сносу;

-  заключения соответствующих служб о возможности и условиях инженерного обеспечения строительства и эксплуатации объекта;

-     расчет объемов средств на долевое участие заказчика-застройщика в строительстве (расширении) объектов инженерной инфраструктуры и социальной сферы.


4.2.6. В случае предполагаемого изъятия, в том числе путем выкупа земельного участка для государственных или муниципальных нужд к акту о выборе земельного участка прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков. 

4.2.7. Для собственников земельных участков оформление актов выбора не требуется, если намерение осуществить строительство (реконструкцию) объекта на имеющемся земельном участке не меняет разрешенное целевое использование участка, а назначение и параметры объекта строительства (реконструкции) не нарушают требования утвержденной градостроительной документации, государственных норм и стандартов.


4.2.8. Руководитель Исполнительного комитета  утверждает акт о выборе земельного участка и принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка или об отказе в размещении объекта.


4.2.9. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка  или об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.


4.2.10. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта и утвержденный проект границ земельного участка являются основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.


4.2.11. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.


4.2.12. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта или об отказе в размещении объекта может быть обжаловано заинтересованными лицами в суде. В случае признания в судебном порядке недействительным решение о предварительном согласовании места размещения объекта финансовый орган Исполнительного комитета за счет средств городской казны возмещает гражданину или юридическому лицу расходы, понесенные ими в связи с подготовкой документов, необходимых для принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта.


4.2.13. В случае осуществления собственником земельного участка, землепользователем, землевладельцем, арендатором земельного участка строительства на земельном участке или иного его улучшения после информирования о возможном изъятии, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных или муниципальных нужд собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец, арендатор земельного участка несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных со строительством на земельном участке или с иным его улучшением.


4.2.14. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта дает право в установленном порядке приступить к проведению изыскательских работ и разработке проектно-сметной документации на строительство.

4.3. Принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства.
4.3.1. Подготовку материалов по изъятию и предоставлению земельных участков, в том числе проектов постановлений (распоряжений) Исполнительного комитета о предоставлении земельных участков под строительство, установление границ земельного участка на местности выполняет уполномоченный орган Исполнительного комитета с привлечением необходимых лицензированных организаций на основании решения о предварительном согласовании места размещения объекта, документов, сформированных при определении целесообразности размещения на соответствующей территории заявленного объекта строительства, при формировании земельного участка, акта выбора земельного участка и сведений государственного кадастрового учета.   

4.3.2. Исполнительный комитет города на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, приложенной к нему кадастровой карты (плана) земельного участка, акта выбора земельного участка и после определения границ этого участка на местности в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства, с указанием инвестиционных условий предоставления земельного участка.


4.3.3. При предоставлении испрашиваемого земельного участка в результате его изъятия, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд одновременно с решением о предоставлении земельного участка принимается решение о соответствующей форме изъятия такого земельного участка.

При предоставлении земельного участка, сопровождаемом изъятием (выкупом) его у другого лица, решение о предоставлении и решение об изъятии могут быть оформлены одним документом.


4.3.4. Решение Исполнительного комитета о предоставлении земельного участка для строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием для:

-   государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;

-  заключения договора купли - продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

-   заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.


4.3.5. Протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основа​нием заключения договора купли - продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность.

4.3.6. Решение Исполнительного комитета о предоставлении земельного участка для строительства либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия. Решение об отказе в предоставлении земельного участка для строительства может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.


5. Предоставление земельных участков из земель государственной и муниципальной собственности для индивидуального жилищного строительства
5.1. Земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются гражданам для индивидуального жилищного строительства в собственность или аренду.
5.1.1. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах.

5.1.2. Предоставление земельного участка  в аренду для индивидуального  жилищного строительства может осуществляться на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка. Заявление подается в Исполнительный комитет. В заявлении указывается избранная правовая форма на использование земельного участка, размер и место его расположения.

Уполномоченный орган Исполнительного комитета осуществляет:

- формирование списков претендентов на участие в торгах (конкурсах, аукционах);

- ведение реестра сформированных и подготовленных под застройку земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

- организацию работ по формированию земельных участков; 

- организацию работ по государственному кадастровому учету земельных участков совместно со специально уполномоченным органом по земельным отношениям;

- заблаговременную публикацию в средствах массовой информации сообщения о наличии земельных участков под индивидуальное жилищное строительство для участия в торгах (аукционах, конкурсах);

- проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка;

- подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договоров аренды земельного участка (по доверенности собственника земли).


5.1.3. В двухнедельный срок со дня получения заявления гражданина о предоставлении в аренду земельного участка Исполнительный комитет может принять решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка в газетах «Челнинские известия», «Шахри Чаллы», а также разместить сообщение о приеме указанных заявлений на официальном сайте муниципального образования город Набережные Челны (при наличии официального сайта) в сети "Интернет".

В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, Исполнительный комитет принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду первоначально обратившемуся гражданину. 

В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков определяется настоящим Положением, муниципальными правовыми актами.


5.1.4. Земельные участки на территории города предоставляются с возмещением  заказчиком    затрат   на установление его границ, государственного кадастрового учета и подготовку документации для освоения этого участка. 

5.1.5. Предоставление земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства осуществляется в границах города, на землях жилых территориальных зон.

Предоставление земельных участков осуществляется на свободных участках в кварталах сложившейся малоэтажной застройки и на свободных территориях при формировании новых жилых массивов индивидуального жилищного строительства.

5.2. Организация застройки новых жилых массивов индивидуального жилищного строительства при их формировании на свободных территориях

5.2.1. Градостроительная документация о застройке свободных территорий для индивидуального жилищного строительства при формировании новых жилых массивов разрабатывается на основе градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории города и правил городской застройки.


5.2.2. Заказчиком (застройщиком) по разработке градостроительной и проектной документации, подготовке к застройке территорий индивидуального жилищного строительства, строительству объектов социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры выступает Исполнительный комитет города.


5.2.3. Средства на проектирование и строительство объектов социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры на территориях индивидуального жилищного строительства могут формироваться из городского бюджета, в том числе из средств земельного налога, поступающих в местный бюджет, средств застройщиков, инвесторов. 


5.2.4. Основанием для изготовления градостроительной документации о застройке конкретной территории индивидуального жилищного строительства является принятое в установленном порядке постановление Исполнительного комитета о проведении градостроительной подготовки территории индивидуального жилищного строительства.


5.2.5. От имени Исполнительного комитета функции заказчика по разработке градостроительной документации о застройке территории индивидуального жилищного строительства по  проведению градостроительной подготовки территории по поручению (доверенности) может выполнять уполномоченный орган Исполнительного комитета.


5.2.6. Градостроительная документация разрабатывается проектными организациями, иными юридическими и физическими лицами, имеющими лицензии на право заниматься разработкой соответствующей градостроительной документации.


5.3. Градостроительная подготовка территорий индивидуального жилищного строительства

5.3.1. Уполномоченный орган  Исполнительного комитета города, осуществляющий контроль за разработкой и реализацией градостроительной документации муниципального образования, обосновывает перед Руководителем Исполнительного комитета  разработку градостроительной документации о застройке территорий индивидуального жилищного строительства (проект планировки, проект застройки) и координируют эту работу.


5.3.2. Градостроительная проработка вариантов размещения индивидуального жилищного строительства осуществляется  уполномоченным органом  Исполнительного комитета на основании утвержденных градостроительных документов о градостроительном планировании развития городской территории.  


5.3.3. В случае отсутствия (либо истечения расчетного срока) утвержденных градостроительных документов о градостроительном планировании развития территорий муниципального образования или когда этими градостроительными документами размещение участков индивидуального жилищного строительства не предусмотрено, разработка эскизного архитектурного проекта размещения территорий индивидуального жилищного строительства осуществляется по решению комиссии,  которая определяет градостроительные регламенты и обременения по использованию рассматриваемых территорий под индивидуальное жилищное строительство.


5.3.4. Градостроительная проработка вариантов размещения территорий индивидуального жилищного строительства оформляется уполномоченным органом  Исполнительного комитета в виде градостроительного заключения, которое отражает: соответствие вариантов размещения территорий индивидуального жилищного строительства действующей градостроительной документации, анализ территориальных, природно-климатических, архитектурно-технических и социальных аспектов экологической и санитарной ситуации, необходимость проведения инженерных защитных мероприятий; устанавливает параметры и виды использования этих территорий и обременения (сервитуты) по их использованию; определяет наиболее оптимальный участок с точки зрения устойчивого градостроительного развития территории, для размещения индивидуального жилищного строительства.


5.3.5. По результатам градостроительной проработки вариантов размещения территорий индивидуального жилищного строительства и на основании градостроительного заключения Исполнительный комитет принимает решение о разработке градостроительной и проектной документации для застройки этих территорий по обоснованному варианту.


5.3.6.  Разработанная в установленном порядке градостроительная документация о застройке территории индивидуального жилищного строительства (проект планировки или проект застройки с проектом межевания территории) подлежит до ее утверждения опубликованию в средствах массовой информации и обсуждению с участием населения, интересы которого затрагиваются.


5.3.7. Порядок проведения обсуждения разработанной градостроительной документации (или внесение изменений в утвержденную градостроительную документацию) любого вида с участием населения устанавливается муниципальными правовыми актами. 

5.3.8. Утвержденная в установленном порядке градостроительная документация о застройке территорий индивидуального жилищного строительства является основанием для подготовки территории под застройку.


5.4. Подготовка территории индивидуального жилищного строительства под застройку.

5.4.1. Функции заказчика по подготовке территории индивидуального жилищного строительства под застройку выполняет Уполномоченный орган Исполнительного комитета.


5.4.2. В состав работ по подготовке территории индивидуального жилищного строительства под застройку входит:

-  установление границ земельного участка на местности;

- переселение жителей, снос объектов недвижимости, перенос сооружений    и     коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования;

-  выполнение вертикальной планировки участка застройки;

-  строительство дорог;

- строительство инженерных коммуникаций общего пользования (водоснабжение, электроснабжение, газификация).
Освоение территории осуществляется после геодезического выноса и закрепления на местности границ территории массивов, красных линий застройки и осей улиц, границ отдельных земельных участков в соответствии с проектом межевания.


5.4.3. Подготовку территории индивидуального жилищного строительства осуществляет заказчик по застройке жилого массива в соответствии с настоящим Положением.


5.4.4. После завершения подготовки территории индивидуального жилищного строительства под застройку строительства первоочередных объектов инженерно–транспортной инфраструктуры сформированные и подготовленные под застройку земельные участки подлежат государственному кадастровому учету и реализации гражданам для строительства.


5.4.5. Реализация гражданам сформированных и подготовленных под застройку земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется Исполнительным комитетом, его уполномоченным органом или действующей на основании договора с ним специализированной организацией.


5.5. Организация застройки свободных  земельных участков  в  кварталах  сложившейся застройки.

5.5.1. Эффективность использования земель поселений и выявление свободных земельных участков в кварталах сложившейся жилой застройки осуществляется Исполнительным комитетом.


5.5.2. Уполномоченный орган  Исполнительного комитета :

- выявляет свободные земельные участки в кварталах сложившейся жилой застройки поселений и определяет принадлежность выявленного земельного участка к составу земель государственной или муниципальной собственности, категорию земель, а также разрешенный режим использования в соответствии с зонированием территории;

- подготавливает градостроительное заключение о возможности (невозможности) использования под индивидуальное жилищное строительство выявленного свободного земельного участка в кварталах сложившейся жилой застройки из состава земель государственной и муниципальной собственности;

- устанавливает необходимый объем выполнения топографической съемки земельного участка, определяет границы съемки и состав необходимых работ для освоения данного участка;

- при отсутствии утвержденной градостроительной документации готовит предложения о размерах и границах земельного участка, о градостроительных регламентах, ограничениях и сервитутах, согласовывает их с органом, осуществляющим ведение государственного земельного кадастра, органами санитарно-эпидемиологического и пожарного надзора, охраны природы и, при необходимости, с органом охраны памятников истории и культуры. 

5.5.3. Определение градостроительных регламентов, условий и обременений по использованию выявленных свободных земельных участков оформляется уполномоченным органом  Исполнительного комитета в виде градостроительного заключения с материалами по местоположению земельного участка, предложениями о его размерах и границах   для принятия решения о целесообразности (нецелесообразности) использования выявленного свободного земельного участка под индивидуальное жилищное строительство.

На основании решения Руководителя Исполнительного комитета о целесообразности использования выявленного свободного земельного участка под индивидуальное жилищное строительство уполномоченный орган  Исполнительного комитета организует работу по формированию земельного участка, его государственному кадастровому учету и подготовке территории под застройку. 

5.5.4. Граждане информируются о размещении подлежащих застройке земельных участков и сформированных массивов нового индивидуального жилищного строительства, условиях продажи (предоставления) земельных участков, порядке осуществления строительства жилых домов. Информация предоставляется Исполнительным комитетом, либо его уполномоченным органом в порядке, устанавливаемом в соответствии с  законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми актами.

6. Права и обязанности собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов при использовании земельных участков для целей строительства

6.1. По инициативе собственника, землепользователя, землевладельца или арендатора земельного участка и за его счет осуществляется архитектурно-строительное проектирование путем подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов.
6.2. Подготовка проектной документации осуществляется на основании результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и согласовывается с соответствующими органами Исполнительного комитета города, органами государственного контроля и надзора. 

Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи).

6.3. Собственник земельного участка имеет право:

- разрабатывать и реализовывать проектную документацию застройки данного земельного участка или проект его межевания с последующей передачей подготовленного для застройки или застроенного земельного участка другим лицам.

6.4. Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, имеющие намерение осуществить строительство (реконструкцию) объекта обязаны:

- использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

- соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно - гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

- осуществлять строительство, реконструкцию зданий и сооружений по проекту, выполненному в соответствии с требованиями архитектурно – планировочного задания, согласованному и утвержденному в установленном порядке, а также прошедшему государственную вневедомственную экспертизу;

- сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

- осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования природными объектами;

- своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

- своевременно производить платежи за землю;

- не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на землях соответствующих категорий;

- выполнять иные требования, предусмотренные законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми актами.


6.5. Отказ граждан и юридических лиц от осуществления принадлежащих им прав на земельные участки не влечет за собой прекращения их обязанностей, установленных Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, муниципальными правовыми актами и настоящим Положением.
Глава 5. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

ДЛЯ ЦЕЛЕЙ, НЕ СВЯЗАННЫХ СО СТРОИТЕЛЬСТВОМ

1. Порядок предоставления земельных участков для строительства ли​нейных объектов инженерно-транспортной инфраструктуры устанавливается постановлениями Исполнительного комитета города Набережные Челны.

2. Предоставление земельных участков для размещения временных объектов

2.1. Временными объектами являются: строение, сооружение стационарного или передвижного характера (павильоны, ларьки, стационарные лотки, остановочные комплексы общественного транспорта, сезонные площадки предприятий торговли и общественного питания, специальные автоприцепы и автомобили, используемые для торговли, торговые палатки и тому подобные), не подлежащее регистрации в учреждении юстиции по регистрации прав на недвижимость, находящееся на земельном участке на основании договора аренды, заключенного на срок до 5 лет.
2.2. Земельные участки для размещения временных объектов могут предоставляться с торгов (конкурсов, аукционов) и без проведения торгов, в случае наличия одной заявки земельный участок может предоставляться без торгов.

2.3. Размещение временных объектов на свободном земельном участке осуществляется в соответствии с положением, утверждаемым постановлением Руководителя Исполнительного комитета города.

2.4. Срок аренды земельного участка для размещения объекта мелкорозничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания устанавливается в следующих пределах:

- для размещения временных стационарных объектов на срок не более пяти лет;

- для размещения временных  передвижных объектов на срок менее 1 года.

2.5. В случае отчуждения объекта мелкорозничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания собственником другому лицу земельный участок последнему может быть предоставлен без конкурса (аукциона) по рыночной величине арендной платы за землю, определяемой оценщиком.

2.6. Земельные участки под временными объектами приватизации не подлежат.

3. Рассмотрение вопросов об использовании земельных участков, на которых возведены самовольные постройки юридическими лицами и гражданами

3.1. Последствия самовольной постройки, произведенной собственником на принадлежащем ему земельном участке, определяются Гражданским кодексом  Российской Федерации. 

3.2.  Самовольно возведенные постройки на самовольно занятых земельных участках подлежат сносу.

3.3. Рассмотрение вопроса об использовании земельных участков под самовольно возведенными строениями возможно в случае соблюдения всех следующих требований:

- строение возведено в границах существующей застройки;

- строение отвечает всем градостроительным нормам;

- строение не мешает третьим лицам в использовании своего имущества, в том числе недвижимого.

3.4. В случае, если за заявителем было признано право собственности на строение, находящееся на ранее отведенном земельном участке, то заявитель обязан внести соответствующие изменения в правовые документы на землю.

4. Предоставление дополнительных земельных участков за счет граничащих территорий

4.1. Предоставление дополнительных земельных участков может осуществляться за счет свободных от прав третьих лиц территорий, граничащих с земельными участками, находящихся во владении юридических лиц и (или) граждан.

4.2. В качестве дополнительных могут предоставляться земельные участки, которые по градостроительным и другим нормам не могут быть использованы как самостоятельные для размещения объектов производственного, социально-бытового, жилого или иного назначения.

4.3. Принятие решения о предоставлении дополнительного земельного участка в существующей градостроительной зоне осуществляется при условии опубликования сведений о предоставляемом земельном участке в средствах массовой информации о возможности присоединения указанного земельного участка к существующему. При наличии одной заявки на присоединяемый дополнительный земельный участок последний предоставляется на основании постановления Руководителя Исполнительного комитета города. В случае, если дополнительный земельный участок является смежным к нескольким земельным участкам, то он может предоставляться одному из владельцев (пользователей) смежного участка при условии согласия других владельцев (пользователей) смежных земельных участков или пропорционально всем владельцам (пользователям) на основании долевого соглашения.

4.4. Предоставление к основному земельному участку дополнительной части осуществляется в соответствии с постановлением Руководителя Исполнительного комитета города при условии ее присоединения к основному земельному участку на том же праве (собственность, аренда), на котором находится основной земельный участок. Размер стоимости или арендная плата присоединяемой дополнительной части земельного участка определяется в соответствии с отчетом оценщика о стоимости или величине арендной платы присоединяемого земельного участка. Оплата услуг по подготовке документов осуществляется пользователем земельного участка. 

5. Раздел и объединение земельных участков 

5.1. При делении земельных участков или изменении их границ и параметров соблюдаются красные линии, линии регулирования застройки и требования градостроительных регламентов к минимальным размерам земельных участков.

В случае деления объектов недвижимости должны быть обеспечены условия для функционирования их частей как самостоятельных объектов недвижимости.

- при наличии разрешения на строительство возводить жилые, производственные, культурно - бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с разрешенным видом использования земельного участка, утвержденной и согласованной в установленном порядке проектной документацией, с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно - гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

- использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды, а также закрытые водоемы в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, технические и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные закрытые  водоемы в соответствии с установленными законодательством экологическими, строительными, санитарно - гигиеническими и иными специальными требованиями;

- осуществлять другие права на использование земельного участка, предусмотренные законодательством.

5.2. Раздел или объединение земельного участка (земельных участков) производится после проведения работ по его (их) формированию и государственному кадастровому учету.

5.3. Раздел или объединение земельного участка, принадлежащего нескольким гражданам, осуществляется при наличии письменного согласия всех его владельцев (пользователей).

5.4. Раздел или объединение земельных участков домовладения осуществляется в соответствии с положением, установленным постановлением Руководителя Исполнительного комитета города.

5.5. Допускается объединение только смежных земельных участков.

5.6. Раздел или объединение земельных участков, предоставленных для иных целей (кроме земельных участков домовладений, садовых участков и земельных участков находящихся в собственности), осуществляется в соответствии с постановлением Руководителя Исполнительного комитета города на основании заявлений заинтересованных в разделе или объединении земельных участков лиц.

5.7. Если объекты недвижимого имущества расположены на делимом земельном участке, то для продажи здания, строения, сооружения вместе с частью земельного участка из него должен быть выделен путем раздела земельный участок, подлежащий продаже. При этом каждый из полученных участков должен пройти государственный кадастровый учет. Порядок раздела земельных участков и их государственного кадастрового учета установлен настоящим Положением.

Если объекты недвижимого имущества расположены на неделимом земельном участке, то вместе с продажей объекта недвижимости продается соответствующая доля земельного участка без выделения ее в натуре или в соответствии с долевым соглашением собственников недвижимости. 

5.8. Для постоянного размещения объектов некоммерческого назначения на земельных участках домовладения эти земельные участки должны быть разделены в порядке, установленном настоящим Положением и по каждому из них должен быть проведен государственный кадастровый учет и регистрация права.

5.9.  При использовании общего земельного участка для коммерческих и некоммерческих целей и невозможности его раздела на два самостоятельных расчет платежа за пользование земельным участком в коммерческих целях производится в долях, соответствующих используемой площади строений.

Глава 6. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

1. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы обязаны соблюдать требования градостроительных регламентов тех территориальных зон, в которых находятся принадлежащие им земельные участки.

2. Изменение видов разрешенного использования земельного участка возможно осуществить при условии соответствия нового разрешенного использования градостроительному регламенту данной территориальной зоны.

3. Для использования жилых помещений в некоммерческих целях эти помещения должны быть переведены в установленном порядке в нежилые помещения.

4. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков на другой вид использования принимается Руководителем Исполнительного комитета с учетом публичных слушаний, проводимых в порядке, установленном  Городским Советом.

Глава 7.  ОСОБЕННОСТИ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ПРАВ НА НЕДЕЛИМЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, ЗАНИМАЕМЫЕ ЗДАНИЯМИ, СТРОЕНИЯМИ, СООРУЖЕНИЯМИ.
1. Права на неделимые земельные участки, занимаемые зданиями, строениями, сооружениями, приобретаются в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации.  Собственники  помещений в здании, расположенном на неделимом земельном участке, имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в  аренду с множественностью лиц на стороне арендатора.

2. В случае, если здание (помещение в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду со множественностью лиц на стороне арендатора. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.

Федеральные казенные предприятия и государственные или муниципальные учреждения - правообладатели помещений в этом здании обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения.

3. В случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими федеральными казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, данный земельный участок предоставляется одному из этих лиц на основании решения Руководителя Исполнительного комитета  в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения.

4. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица, указанные в настоящем разделе, совместно обращаются в Исполнительный комитет  с заявлением о приобретении прав на земельный участок с приложением его кадастровой карты (плана).

5. В случае отсутствия совместного обращения граждан или юридических лиц с целью приобретения прав на земельный участок, Исполнительный комитет  принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора на основании заявления первого обратившегося из указанных в пункте 27 настоящего раздела лиц. При этом в договоре аренды предусматривается условие сохранения иными правообладателями помещений в этом здании права на безусловное вступление в этот договор.

Подлежат учету в уполномоченном органе Исполнительного комитета  размеры и границы земельного участка, занятого зданием, строением или сооружением и необходимого для их использования, права на который переходят к новому собственнику здания, строения или сооружения и оформляются в порядке, установленном федеральным законодательством и нормативными правовыми актами города Набережные Челны.     

Глава 8. ПРИВАТИЗАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ СОБСТВЕННИКАМИ

ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ, СООРУЖЕНИЙ, ПОМЕЩЕНИЙ

1. Общие положения

1.1.  Исключительное право на приватизацию земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений, помещений в порядке и на условиях, установленных Земельным кодексом РФ, федеральными законами, Земельным кодексом РТ, законами Республики Татарстан и муниципальными правовыми актами города Набережные Челны и настоящим Положением.

1.2. В случае, если объекты недвижимости (помещения в них) принадлежат нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность.

1.3. При продаже зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, предоставленных юридическим лицам на праве постоянного (бессрочного) пользования, это право подлежит переоформлению на право аренды или земельные участки должны быть приобретены в собственность. 

1.4. Объектом купли-продажи могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.

1.4.1. Не подлежат приватизации земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами, а также земли, отнесенные в установленном порядке к особо охраняемым территориям, изъятые из оборота, ограниченные в обороте, занимаемые временными объектами. 

2. Приобретение в собственность земельных участков собственниками объектов недвижимости

2.1.  Приобретение в собственность земельных участков собственниками объектов недвижимости осуществляется в порядке, установленном законодательством РФ. Оформление документов при приватизации земельных участков осуществляется в соответствии с регламентом, утвержденным Постановлением Руководителя Исполнительного комитета города.

2.2. Собственник земельного участка может возводить на нем здания и сооружения, осуществлять их перестройку или снос, разрешать строительство на своем участке другим лицам. Эти права осуществляются при условии соблюдения градостроительных и строительных норм и правил, а также требований о назначении земельного участка.

2.3. Постановление Руководителя Исполнительного комитета, договор купли-продажи и кадастровый план земельного участка (выписка из государственного земельного кадастра) являются основанием для государственной регистрации заявителем прав собственности на земельный участок.

РАЗДЕЛ 3. ОГРАНИЧЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ. 

ПЛАТА ЗА ЗЕМЛЮ

Глава 9. ОГРАНИЧЕНИЕ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ

1.  Общие положения

1.1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным Земельным кодексом РФ, федеральными законами, законами РТ и муниципальными  правовыми актами.
1.2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю:

1.2.1.  особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах;

1.2.2.  особые условия охраны окружающей среды, в том числе городских лесов, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы;

1.2.3.  условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту; 
1.2.4. установление сервитутов;

1.2.5.  ограничения оборотоспособности земельных участков, установленных федеральным законом, договором залога;

1.2.6.  иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных Земельным кодексом РФ, федеральными законами.

1.3. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти, постановлениями Руководителя Исполнительного комитета города или решением суда.

1.4. Ограничения прав устанавливаются бессрочно или на определенный срок, они сохраняются при переходе права на земельный участок к другому лицу.

1.5. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

2.  Сервитуты

2.1.  Земельный участок может быть обременен частным или (и) публичным сервитутом.

2.2. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством РФ по соглашению между лицом, требующим установления сервитута, и собственником земельного участка, в отношении которого устанавливается сервитут. В случае недостижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор разрешается судом.

2.3. Собственник участка, обремененного сервитутом, вправе, если иное не предусмотрено законом, требовать от лиц, в интересах которых установлен сервитут, соразмерную плату за пользование участком.

2.4. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативными правовыми актами города Набережные Челны, постановлением Руководителя Исполнительного комитета в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или жителей города.

2.5. Публичные сервитуты могут устанавливаться для:

2.5.1. прохода или проезда через земельный участок;

2.5.2. использования земельного участка в целях обслуживания и ремонта инженерных коммуникаций;

2.5.3. размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъезда к ним;

2.5.4. временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

2.5.5. свободного доступа к прибрежной полосе;

2.5.6. иных случаев, предусмотренных действующим земельным законодательством.

2.6. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

2.7. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.

2.8. Сервитут сохраняется в случае перехода прав на земельный участок, который обременен этим сервитутом, к другому лицу.

2.9. По требованию собственника земельного участка, обремененного сервитутом, сервитут может быть прекращен ввиду прекращения оснований, по которым он был установлен.

3. Земли особо охраняемых территорий

1.1.  К землям особо охраняемых территорий относятся земли:

3.1.1.  особо охраняемых природных территорий, в том числе лечебно-оздоровительного назначения;

3.1.2.  природоохранного назначения;

3.1.3.  рекреационного назначения;

3.1.4.  историко-культурного назначения;

3.1.5.  иные особо охраняемые земли, в том числе водоохранные зоны рек: Кама, Челнинка, Мелекесска, Шильна, а также земли городских лесов, парков и скверов. 

3.2. Земельные участки, отнесенные Постановлением Правительства Российской Федерации, Республики Татарстан или решениями  Городского Совета к особо охраняемым территориям, подлежат приватизации и ограничиваются в обороте в соответствии с действующим законодательством. 

Глава 10. ПЛАТНОСТЬ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЛИ

1. Общие положения

1.1. Предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату. Предоставление земельных участков в собственность граждан и юридических лиц бесплатно осуществляется в случаях, предусмотренных федеральными законами; 

1.2. Формами платы за использованием земли являются земельный налог (до введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата.

2. Земельный налог

2.1. Порядок исчисления и уплаты земельного налога устанавливаются законодательством Российской Федерации о налогах и сборах. Ставка земельного налога устанавливается Городским Советом; 

2.2. Льготы по земельному налогу устанавливаются решением Городского Совета в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации; 

2.3. Для целей налогообложения устанавливается кадастровая стоимость земельного участка;

3. Арендная плата за землю

3.1. За земли, переданные в аренду, взимается арендная плата.
3.2. Порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации, Республики Татарстан или собственности муниципального образования город Набережные Челны, устанавливаются соответственно Правительством Российской Федерации, органами государственной власти Республики Татарстан и  органами местного самоуправления.
3.3. Размер арендной платы является существенным условием договора аренды земельного участка.
3.4. Контроль за исполнением арендаторами обязательств по перечислению арендной платы осуществляет Исполнительный комитет города.
3.5. В случае невыполнения (нарушения) условий договора в части внесения арендной платы Исполнительный комитет принимает принудительные меры к взысканию задолженности в соответствии с нормами Гражданского кодекса РФ.
3.6. Льготы по арендной плате за землю устанавливаются Городским Советом в соответствии с действующим законодательством. 

4. Плата за приобретение в собственность земельных участков (права аренды) по результатам конкурсов (аукционов).
Плата за приобретение в собственность находящихся в государственной (муниципальной) собственности земельных участков (права аренды) определяется по результатам конкурсов (аукционов) и распределяется по нормативам, установленным федеральным законом.

5. Прекращение прав на землю

Право на земельный участок физического или юридического лица может быть прекращено в случаях, предусмотренных законодательством, или на основании вступившего в законную силу решения суда (арбитражного суда) или по постановлению Руководителя Исполнительного комитета, принятому в пределах установленной законом компетенции.

6.  Контроль за соблюдением земельного законодательства, охраной и использованием земель (земельный контроль).

Контроль за соблюдением земельного законодательства и использованием земель осуществляется Исполнительным комитетом, в соответствии с Положением «О муниципальном земельном контроле за использованием земель», утвержденным Городским Советом.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Настоящее Положение является обязательным для исполнения всеми юридическими, физическими и должностными лицами.

Нарушение положений настоящего Положения влечет за собой ответственность в соответствии с гражданским, градостроительным, земельным и иным законодательством Российской Федерации.

Приложение № 2

К решению Городского Совета 

от «10 » марта   2006г.  № 9/6
Регламент

предоставления земельных участков для строительства, изъятия, 
переоформления и закрепления ранее выделенных земельных участков
в городе Набережные Челны

I. Общие положения

1.1. Настоящий регламент разработан с целью упорядочения земельных правоотношений и установления порядка предоставления, переоформления, использования и изъятия земельных участков в городе Набережные Челны, во исполнение Указа Президента Республики Татарстан от 20.03.2001г. №УП-221 «О содействии развитию частного бизнеса и поддержке предпринимательства в Республике Татарстан», и в соответствии с Земельным кодексом Российской  Федерации от 25.10. 2001г. № 137-ФЗ,  постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от 19.07.2002г. №433 «Об утверждении Регламента изъятия и предоставления земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта по принципу «одного окна».
1.2. Данный регламент применяется при оформлении документов по предоставлению земельных участков с предварительным согласованием мест размещения объектов (в том числе временных объектов), при переоформлении и закреплении ранее выделенных земельных участков, при переоформлении земельных участков гражданам для осуществления индивидуального жилищного строительства ,ведения садоводства .

1.3. К организациям-участникам процедуры отвода земельных участков относятся:
- Управление  архитектуры , градостроительства  и инвестиций   Исполнительного комитета города Набережные Челны (далее Управление архитектуры  , градостроительства  и инвестиций);
- Управление земельных и имущественных отношений Исполнительного комитета города Набережные Челны (далее Управление земельных и имущественных отношений) ;
- Управление  жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства  Исполнительного комитета города Набережные Челны (далее – Управление жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства города ); 

- Управление потребительского рынка и услуг  Исполнительного комитета города Набережные Челны (далее – Управление потребительского рынка и услуг);

- Отдел контроля за использованием земли Исполнительного комитета города Набережные Челны (далее – Отдел контроля за использованием земли);

- Коммунальное  унитарное предприятие «Управление градостроительного кадастра» (далее - КУП «Управление градостроительного кадастра»);

-    Отдел государственного пожарного надзора ;

- Прикамское территориальное управление Министерства экологии и природных ресурсов Республики Татарстан;

- Межрайонный отдел №10 Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости Республики Татарстан по г. Набережные Челны и Тукаевскому району (далее – Межрайонный отдел №10 Управления Роснедвижимости);

- Территориальный отдел Территориального управления Роспотребнадзора по Республике Татарстан   в г.Набережные Челны ;

- при необходимости другие заинтересованные организации.
1.4. Для рассмотрения вопросов о предоставлении земельных участков для строительства , изъятия , переоформления  и закрепления ранее выделенных земельных участков с оформлением   при этом  необходимых заключений, создается городская межведомственная земельная комиссия (далее – МЗК).

1.5. Состав МЗК  утверждается   Руководителем Исполнительного комитета  города Набережные Челны . Возглавляет комиссию заместитель Руководителя Исполнительного комитета города по строительству , архитектуре ,   землепользованию и экологии  .

Заседания вышеуказанной комиссии проводятся еженедельно по вторникам в 10 часов. На рассмотрение каждого заявления о предоставлении земельного участка настоящим Регламентом предусмотрено два заседания комиссии (при необходимости – три).
 Настоящим регламентом ответственным за работу МЗК определяется  председатель комиссии. 

II. Процедура оформления предварительного согласования
места размещения объекта

(Срок оформления - 41 рабочих дней, без учета сроков выдачи отдельных заключений по согласованию Акта выбора земельного участка инспектирующими   службами города)

2.1. Прием заявлений установленного образца о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта осуществляет Управление делопроизводством Исполнительного комитета города (далее – Управление делопроизводством). 

Срок -1 день.

Примечание:

Обращения юридических лиц и граждан, заинтересованных в предоставлении земельных участков для строительства (далее - заявители), носят исключительно заявительный характер. В заявлении должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок, адрес и телефон заявителя. К заявлению прилагаются             технико-экономическое обоснование проекта строительства, схема размещения земельного участка.

.

2.2. Заявление через Управление делопроизводством Исполнительного комитета  города передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города.

Срок – 3 дня.

2.3. Заявление с приложениями и резолюцией Руководителя Исполнительного комитета города направляется через заместителя Руководителя Исполнительного комитета города по строительству, архитектуре ,  землепользованию  и экологии в Управление   архитектуры ,градостроительства и инвестиций   для подготовки заключения о возможности и целесообразности предоставления земельного участка.

Срок – 2 дня.

2.4. Управление  архитектуры , градостроительства  и инвестиций  с КУП «Управление градостроительного кадастра», проработав возможность и целесообразность предоставления земельного участка, принимает в производство работ данное заявление или готовит заявителю мотивированный отказ за подписью заместителя Руководителя Исполнительного комитета города по строительству, архитектуре ,  землепользованию и экологии .

Срок - 10 дней.

2.5. При положительном решении Управление  архитектуры , градо-строительства и инвестиций совместно с КУП «Управление градостроительного кадастра» готовит Акт выбора земельного участка, содержащий информацию об испрашиваемом земельном участке с предполагаемым вариантом размещения объекта (картографический материал в масштабе 1:500 с магистральными сетями, 1:2000 или 1:10000), и выносит на рассмотрение МЗК.

Срок – 7 дней. 

2.6. На первом заседании МЗК рассматривается вариант размещения объекта, уточняются сведения о местоположении земельного участка, его границы. Членам  комиссии поручается в недельный срок подготовить соответствующие заключения с учетом предполагаемого использования земельного участка и необходимых условий. 

На втором заседании МЗК рассматриваются заключения членов комиссии и принимается решение о согласовании Акта выбора земельного участка или об отказе согласования Акта выбора земельного участка.

КУП «Управление градостроительного кадастра ко второму заседанию МЗК готовит проект распоряжения Исполнительного комитета о предварительном согласовании земельного участка , который подлежит согласованию на заседании МЗК . 

Состав должностных лиц , согласовывающих проект распоряжения Руководителя исполнительного комитета о предварительном согласовании земельного участка утверждается распоряжением Руководителя исполнительного комитета. 

В исключительных случаях вопросы согласования Акта выбора земельного участка выносятся на третье заседание МЗК.

Срок – 14 дней. 

2.7. Согласованный проект распоряжения о предварительном согласовании места размещения объекта передается в Управление делопроизводством для оформления распоряжения и подписания Руководителем Исполнительного комитета города. 

Срок – 3 дня.

2.8. Подписанное и зарегистрированное распоряжение о предварительном согласовании места размещения объекта передается в КУП «Управление градостроительного кадастра»   для оформления проекта границ земельного выдачи его заказчику после оплаты работ по формированию землеустроительного дела.

Срок – 1 день.

Примечание:

Распоряжение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием для разработки проектной документации и действительно в течение 3 лет.

III. Порядок  предоставления

земельного участка для строительства 

с предварительным согласованием места размещения объекта

(Срок оформления - 14 рабочих дней, без учета сроков разработки, утверждения и согласования проектной документации)

3.1. Прием заявлений установленного образца на имя Руководителя Исполнительного комитета города о предоставлении земельного участка для строительства осуществляется Управлением делопроизводством  при наличии разработанной, согласованной и утвержденной проектной документации и кадастрового плана земельного участка.

Срок – 1 день.

Примечание:

К заявлению прилагаются материалы предварительного согласования места размещения объекта, землеустроительное дело по установлению границ земельного участка, кадастровый план земельного участка, заключения инспектирующих служб по согласованию утвержденного проекта строительства, заключения необходимых экспертиз по проектной документации.

3.2. Заявление через Управление делопроизводством передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города.

Срок – 3 дня.

3.3. Заявление с приложениями и резолюцией Руководителя Исполнительного комитета города через заместителя Руководителя Исполнительного комитета города по строительству, архитектуре , землепользованию и экологии  направляется в Управление   архитектуры, градостроительства  и инвестиций . 

Срок – 2 дня.

3.4.Управление  архитектуры , градостроительства и инвестиций   совместно с КУП «Управление градостроительного кадастра» рассматривает представленные материалы, производит уточнение материалов предварительного согласования, готовит проект постановления о предоставлении земельного участка и передает для согласования должностными лицами, поименный состав которых утверждается распоряжением Руководителя Исполнительного комитета города.

Срок – 4 дня.

3.5. Согласованный проект постановления Руководителя Исполнительного комитета города о предоставлении земельного участка передается в Управление делопроизводством для оформления постановления и подписания Руководителем Исполнительного комитета города.

Срок – 3 дня.

3.6. Подписанное и зарегистрированное постановление о предоставлении земельного участка передается в КУП «Управление градостроительного кадастра» для выдачи его заказчику после оплаты работ по формированию исходных материалов по предоставлению земельного участка. 

Срок – 1 день.

Примечание:

Постановление о предоставлении земельного участка под строительство , после регистрации его в госорганох,  является основанием для получения разрешения на производство строительно-монтажных работ. 

IV. Порядок предоставления земельных участков в аренду для строительства без предварительного согласования места размещения объекта

(Срок принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов составляет 60 дней, без учета одного месяца, установленного законодательством для приема заявлений после публикации сообщения в средствах массовой информации)

4.1. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка.

4.2. Управление   архитектуры  , градостроительства и инвестиций  совместно с КУП «Управление градостроительного кадастра» определяет:

- границы земельного участка под предполагаемое строительство;

- разрешенное использование земельного участка;

- возможность подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;

- оформляет Акт выбора земельного участка.

Срок – 10 дней.

4.3. Вышеперечисленный пакет документов Управление  архитектуры  , градостроительства и инвестиций города  совместно с КУП «Управление градостроительного кадастра» выносит на рассмотрение МЗК. Членам МЗК  поручается в недельный срок подготовить соответствующие заключения о возможности использования земельного участка под предполагаемое строительство.

Срок – 7 дней.

4.4. На основании оформленного Акта выбора земельного участка КУП «Управление градостроительного кадастра» оформляет землеустроительное дело (разрабатывает проект границ земельного участка для проведения государственного кадастрового учета земельного участка и санитарно-экологической оценки земельного участка) и передает пакет документов заместителю Руководителя Исполнительного комитета города по строительству, архитектуре ,  землепользованию и экологии  для принятия решения о проведении торгов или предоставлении земельных участков без проведения торгов.

Срок – 30 дней.

4.5. Заместитель Руководителя Исполнительного комитета по строительству, архитектуре , землепользованию и экологии принимает решение о публикации в газетах «Челнинские известия», «Шахри Чаллы» сообщения о проведении торгов или приеме заявления о предоставлении земельных участков без проведения торгов.

Срок – 7 дней.

4.6. Проведение торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка проводится в случае подачи двух и более заявлений на один лот от физических или юридических лиц, изъявивших желание участвовать в торгах.
Срок – 30 дней со дня публикации сообщения о проводимых торгах.

4.7. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов допускается при условии предварительной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

Срок – 6 дней.

Примечание:

В заявлении должны быть указаны: назначение объекта, предполагаемое место его размещения, примерный размер земельного участка. К заявлению прилагаются копия документа удостоверяющего личность, свидетельство о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, справка об отсутствии задолженности в бюджеты всех уровней, выданная налоговыми органами. В случае подачи заявления представителем претендента предъявляется доверенность. Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявлению нотариально заверенные копии учредительных документов, свидетельство о государственной регистрации юридического лица. К заявлению прилагаются технико-экономическое обоснование проекта строительства, схема размещения земельного участка.

V. Порядок принятия решения об изменении вида разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства .

(Срок оформления - 42 рабочих дня, без учета сроков выдачи отдельных заключений по согласованию Акта выбора земельного участка инспектирующими службами города и сроков проведения публичных слушаний)

5.1. Прием заявлений установленного образца от юридических лиц и граждан, заинтересованных в переоформлении прав на земельные участки в связи с намерением изменения разрешенного вида использования земельного участка, осуществляет Управление делопроизводством. 

Срок - 1 день.

Примечание:

К заявлению о переоформлении ранее выделенных земельных участков должны прилагаться следующие документы:
- нотариально заверенные копии устава, учредительного договора и свидетельства о государственной регистрации организации (для юридических лиц), копии свидетельства о государственной регистрации предпринимателя; копии свидетельства о постановке на налоговый учет;

- справка из Инспекции Федеральной налоговой службы РФ по г. Набережные Челны об отсутствии задолженности в бюджет;

- документы, подтверждающие право собственности, иные вещные права на объекты  недвижимости, расположенные на закрепляемом земельном участке;

- правоустанавливающие документы на земельный участок;
- кадастровый план земельного участка (с отметкой о соответствии площади сформированного участка материалам межевания);

- землеустроительное дело по установлению границ земельного участка;

- исполнительная геодезическая съемка земельного участка;

- копии документов по техническому учету объекта недвижимости (техпаспорт межрайонного филиала №8 Республиканского государственного унитарного предприятия «Бюро технической инвентаризации» Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства РТ) – при необходимости;

В случае непредоставления заявителем необходимых документов в КУП «Управление градостроительного кадастра» в 14-тидневный срок, заявка снимается с оформления с письменным уведомлением об этом заявителя.

5.2. Заявление через Управление делопроизводством  передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города.

Срок – 2 дня.

5.3. Заявление с приложениями и резолюцией Руководителя Исполнительного комитета города направляется через заместителя Руководителя Исполнительного комитета города по строительству, архитектуре , землепользованию  и экологии в Управление   архитектуры , градостроительства и инвестиций  для подготовки заключения о возможности и целесообразности изменения разрешенного вида использования земельного участка.

Срок – 2 дня.

5.4. Управление  архитектуры ,градостроительства  и инвестиций   совместно с КУП «Управление градостроительного кадастра», проработав возможность и целесообразность изменения разрешенного вида использования земельного участка, принимает в производство работ данное заявление или готовит заявителю мотивированный отказ за подписью заместителя Руководителя Исполнительного комитета города по строительству, архитектуре , землепользованию и экологии .

Срок - 7 дней. 

5.5. При положительном заключении Управление  архитектуры , градостроительства  и  инвестиций  совместно с КУП «Управление градостроительного кадастра» готовит Акт выбора земельного участка на изменение разрешенного вида использования земельного участка с картографическим материалом в масштабе 1:500, 1:2000 или 1:10000 и направляет на рассмотрение МЗК.
Срок - 7 дней. 

5.6. На первом заседании МЗК рассматривается вариант размещения объекта (разрешенного вида использования земельного участка). Членам МЗК поручается в недельный срок подготовить соответствующие заключения с учетом предполагаемого вида использования земельного участка и необходимых условий. 

На втором заседании МЗК рассматриваются заключения организаций -участников комиссии и принимается решение о согласовании Акта выбора земельного участка и проведении публичных слушаний  или  об отказе согласования Акта выбора земельного участка.

В исключительных случаях вопросы согласования Акта выбора земельного участка выносятся на третье заседание МЗК.

Срок – 14 дней.

5.7. Публичные слушания:

- Порядок организации и  проведения публичных слушаний определяются Положением о порядке проведения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства , реконструкции объектов капитального строительства в городе Набережные Челны.

5.8. На основании положительного заключения публичных слушаний и оформленного Акта выбора земельного участка на разрешенный вид  землепользования готовится проект постановления об изменении разрешенного вида использования земельного участка и с пакетом прилагаемых документов передается для согласования должностными лицами, поименный состав которых утверждается распоряжением Руководителя Исполнительного комитета  города.

Срок – 5 дней.

5.9. Согласованный проект постановления о переоформлении земельного участка с разрешенным видом использования земельного участка передается в Управление делопроизводством для подготовки постановления и подписания Руководителем Исполнительного комитета города. 

Срок – 3 дня.

5.10. Подписанное и зарегистрированное постановление об изменении вида разрешенного  использования земельного участка передается в КУП «Управление градостроительного кадастра» для выдачи его заказчику после оплаты работ по формированию исходных материалов по предоставлению земельного участка. 
Срок – 1 дней. 

VI. Порядок предоставления земельных участков для  жилищного строительства (комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства)

(Срок принятия решения о предоставлении земельного участка составляет 36 дней))

6.1. Прием заявлений установленного образца от заказчика  о предоставлении земельного участка в собственность или в аренду для жилищного строительства     (для комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства – в аренду) осуществляет Управление делопроизводством.

Срок – 1 день.

Примечание:

В заявлении должны быть указаны: предполагаемое место размещения  жилого дома, примерный размер земельного участка. К заявлению прилагаются копия документа удостоверяющего личность, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, справка об отсутствии задолженности в бюджеты всех уровней, выданная налоговыми органами. В случае подачи заявления представителем претендента предъявляется доверенность. 

6.2. Заявление через Управление делопроизводством передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города.

Срок – 2 дня.

6.3. Заявление с приложениями и резолюцией Руководителя Исполнительного комитета города направляется через заместителя Руководителя Исполнительного комитета по строительству архитектуре , землепользованию и экологии  в Управление архитектуры , градостроительства и инвестиций  для подготовки заключения о возможности и целесообразности предоставления в собственность или в аренду испрашиваемого земельного участка для жилищного строительства.

Срок – 2 дня.

6.4. Управление архитектуры , градостроительства и инвестиций  совместно с КУП «Управление градостроительного кадастра», проработав возможность и целесообразность предоставления земельного участка, принимает в производство работ данное заявление или готовит заявителю мотивированный отказ за подписью заместителя Руководителя Исполнительного комитета города по строительству, архитектуре , землепользованию и экологии .

Срок -10 дней

6.5. При положительном решении Управление архитектуры , градостроительства и инвестиций города совместно с КУП «Управление градостроительного кадастра» готовит Акт выбора земельного участка, содержащий информацию об испрашиваемом земельном участке с предполагаемым вариантом размещения объекта (для комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства – с предполагаемым размещением комплекса застройки) (картографический материал в М 1:500 , М 1:2000) и выносит на рассмотрение МЗК.

Срок -7 дней

6.6. На первом заседании МЗК рассматривается вариант размещения объекта, уточняются сведения о местоположении земельного участка, его границы. Представителям организаций - участников комиссии поручается в недельный срок подготовить соответствующие заключения с учетом предполагаемого использования земельного участка и необходимых условий. 

 На  втором заседании МЗК рассматриваются заключения организаций - участников комиссии и принимается решение о согласовании Акта  выбора земельного участка  или об отказе согласования Акта выбора земельного участка . 

В исключительных случаях вопросы согласования Акта выбора земельного участка выносятся на третье заседание МЗК .

Срок -14 дней.

6.7. На основании оформленного Акта выбора земельного участка КУП «Управление градостроительного кадастра» готовит пакет землеотводных документов  для проведения аукциона (торгов) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства (комплексного освоения территории в целях жилищного строительства). 

Порядок проведения аукционов (торгов) определяется   федеральным законодательством ,муниципальными правовыми актами.

VII. Порядок предоставления земельных участков в аренду для индивидуального жилищного строительства 
(Срок принятия решения о предоставлении земельного участка составляет  38 дней).
7.1. Прием заявлений установленного образца от гражданина о предоставлении земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства осуществляет Управление делопроизводством.

Срок – 1 день.

Примечание:

В заявлении должны быть указаны: предполагаемое место размещения индивидуального жилого дома, примерный размер земельного участка. К заявлению прилагаются копия документа удостоверяющего личность,  свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, справка об отсутствии задолженности в бюджеты всех уровней, выданная налоговыми органами. В случае подачи заявления представителем претендента предъявляется доверенность. 

7.2. Заявление через Управление делопроизводством передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города Набережные Челны .

         Срок – 2 дня.

7.3. Заявление с приложениями и резолюцией Руководителя Исполнительного комитета города через   Управление делопроизводством направляется в Управление земельных и имущественных отношений для подготовки заключения о возможности и целесообразности предоставления в собственность или в аренду испрашиваемого земельного участка для индивидуального жилищного строительства.

Срок – 2 дня.

7.4. При положительном заключении заместитель Руководителя Исполнительного комитета по вопросам управления муниципальной собственностью принимает решение о проведении  аукциона (торгов) по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо о публикации в газетах «Челнинские известия», «Шахри Чаллы» сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка, с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного вида использования, а так же о размещении сообщения о приеме заявлений на официальном сайте Исполнительного комитета города в сети « Интернет»

Срок – 2 дня.

7.5. После опубликования в средствах  массовой информации сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельных участков, Управление земельных и имущественных отношений организует проведение работ по формированию земельного участка и передает пакет документов  в Межрайонный отдел №10 Управления Роснедвижимости для постановки на кадастровый учет.

Срок – 15 дней.

7.6. После постановки на кадастровый учет по истечении одного месяца со дня опубликования  сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельного участка, Управление земельных и имущественных отношений обеспечивает подготовку проекта постановления о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства в собственность или в аренду без проведения торгов , в случае если других заявлений не поступило , или проекта постановления о проведении аукциона ( торгов) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

Срок – 7 дней.

7.7. Проект постановления о предоставлении земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства или о проведении аукциона ( торгов) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка передается для согласования должностными  лицами , состав которых утверждается распоряжением Руководителя Исполнительного комитета города.

Срок – 5 дней.

7.8. Согласованный проект постановления   передается в Управление делопроизводством для  подготовки постановления и подписания Руководителем  Исполнительного  комитета города.

Срок – 3 дня.

7.9. Подписанное и зарегистрированное постановление  о предоставлении земельного участка передается в Управление земельных и имущественных отношений для выдачи его заказчику после оплаты работ по формированию исходных материалов по предоставлению земельного участка.

Срок- 1 день.

Примечание:

Если в течение месяца со дня опубликования сообщения в Управление делопроизводством на имя Руководителя Исполнительного комитета поступает заявление о предоставлении данного земельного участка  в аренду либо в собственность, то земельный участок выставляется на торги. Подготовка, организация и проведение торгов по продаже земельного участка для индивидуального  жилищного строительства или права на заключение договора аренды такого земельного участка, осуществляется в соответствии  с федеральным законодательством, муниципальными правовыми актами .

VIII. Порядок оформления документов при переоформлении
и закреплении ранее выделенных земельных участков физическим
и юридическим лицам в городе Набережные Челны
(Срок принятия решения о переоформлении, закреплении ранее выделенных земельных участков физическим и юридическим лицам составляет 14 дней)
8.1. Прием заявлений установленного образца от юридических лиц и граждан, заинтересованных в переоформлении (приобретении) прав на земельные участки, осуществляет Управление делопроизводством  Исполнительного комитета.

Срок – 1 день.

Примечание:

К заявлению о переоформлении, закреплении ранее выделенных земельных участков должны прикладываться следующие документы:

- нотариально заверенные копии устава, учредительного договора, копия свидетельства о государственной регистрации предприятия (для юридических лиц), копия свительства о государственной регистрации предпринимателя, копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства;

- справка из Инспекции Федеральной налоговой службы по городу Набережные Челны об отсутствии задолженности в местный бюджет;

- документы, подтверждающие право собственности, иные вещные права на объекты недвижимости, расположенные на закрепляемом земельном участке;

- правоустанавливающие документы на земельный участок;

- кадастровый план земельного участка (с отметкой о соответствии площади сформированного участка материалам межевания);

- акт согласования границ со смежными землепользователями;

- исполнительная геодезическая съемка границ формируемого земельного участка;

- копии документов по техническому учету объекта недвижимости – при необходимости;

- для садоводческих, гаражных обществ дополнительно: список членов общества, протокол общего собрания об инвентаризации, акт о проведении инвентаризации земель общества.

В случае непредоставления заявителем необходимых документов в управление земельных и имущественных отношений  в 14-тидневный срок заявка снимается с оформления с письменным уведомлением об этом заявителя.

8.2. Заявление через Управление делопроизводством  передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города.

Срок – 1 день.

8.3. После рассмотрения Руководителем Исполнительного комитета города заявление с приложениями Управление делопроизводством направляет в Управление земельных и имущественных отношений  для дальнейшей работы.
Срок – 1 день.

8.4. Управление земельных и имущественных отношений  рассматривает представленные материалы, организует работы по формированию (уточнению границ) подготовку проекта распоряжения об утверждении проекта границ земельного участка , направляет пакет документов в Управление   архитектуры , градостроительства и инвестиций. 

Срок – 5 дней.
8.5. Проект постановления о переоформлении земельного участка или предоставлении земельного участка передается для согласования должностными лицами, состав которых утверждается распоряжением Руководителя Исполнительного комитета города.

Срок – 3 дня.

8.6. Согласованный проект постановления о переоформлении, предоставлении  земельного участка Управление земельных и имущественных отношений  передает в Управление делопроизводством для подготовки постановления и подписания Руководителем Исполнительного комитета города.

Срок – 2 дня.

8.7. Подписанное и зарегистрированное постановление о переоформлении и закреплении ранее выделенных земельных участков передается в Управление земельных и имущественных отношений  для подготовки договоров аренды, купли- продажи и выдачи заказчику после оплаты работ по формированию исходных материалов по переоформлению, закреплению земельных участков.

Срок – 1 день.

IX. Порядок оформления документов об утверждении проекта границ

земельного участка либо предоставления земельных участков

для ведения садоводства

(Срок принятия решения об утверждении проекта границ земельного участка, предоставленного для ведения садоводства, составляет 24 дня; срок принятия решения о предоставлении земельного участка для ведения садоводства составляет 14 дней)

9.1. Граждане, заинтересованные в уточнении границ земельных участков, находящихся в собственности пользовании садоводов, в предоставлении земельных участков для ведения садоводства обращаются с заявлением на имя Руководителя Исполнительного комитета города в Управление делопроизводством. 

Срок – 1 день.

Примечание:

К заявлению должны прилагаться следующие документы:

- кадастровый план земельного участка;

- копия паспорта гражданина;

- копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства;

- копия членской книжки;
- акт согласования границ со смежными землепользователями;
- исполнительная геодезическая съемка фактических границ земельного участка;
- правоустанавливающие документы на земельный участок.

В случае не предоставления заявителем необходимых документов в управление земельных и имущественных отношений  в 14-тидневный срок заявка снимается с оформления с письменным уведомлением об этом заявителя.
9.2. Заявление через Управление делопроизводством  передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города.

Срок – 2 дня.

9.3. Заявление с приложениями и резолюцией Руководителя Исполнительного комитета города направляется в Управление земельных и имущественных отношений  для рассмотрения представленных материалов.

 Срок – 2 дня.

Примечание:

В случае отсутствия градостроительной документации на испрашиваемый земельный участок под ведение садоводства заказчику предлагается разработать, согласовать и утвердить в установленном законом порядке проектную (градостроительную) документацию. На основании этой документации Управление земельных и имущественных отношений  выносит предложение с границами участка на заседание МЗК с последующим оформлением Акта выбора земельного участка.
9.4. Управление земельных и имущественных отношений  рассматривает представленные материалы, обеспечивает подготовку проекта границ земельного участка и проекта распоряжения о его утверждении.

Срок – 7 дней.

9.5. Проект распоряжения об утверждении границ земельного участка передается для согласования должностными лицами, состав которых утверждается распоряжением Руководителя Исполнительного комитета города.

Срок – 5 дней.


9.6. Согласованный проект распоряжения об утверждении проекта границ земельного участка Управление земельных и имущественных отношений  передает в Управление делопроизводством  для подготовки распоряжения и подписания заместителем Руководителя Исполнительного комитета по управлению муниципальной собственностью.

Срок – 3 дня.

Утвержденный проект границ земельного участка является основанием для производства государственного кадастрового учета земельного участка в фактических его границах.

9.7. После проведения процедуры государственного кадастрового учета земельного участка в Федеральном государственном учреждении «Земельная кадастровая палата» и предоставления заявителем кадастрового плана земельного участка (с отметкой о соответствии площади сформированного участка материалам межевания) Управление земельных и имущественных отношений, в случае необходимости, обеспечивает  подготовку проекта постановления о переоформлении права на  земельный участок в собственность (аренду) для ведения садоводства.

Срок – 5 дней.

9.8. Проект постановления о переоформлении права на  земельный участок для ведения садоводства передается для согласования должностными лицами, состав которых утверждается распоряжением Руководителя Исполнительного комитета города.

Срок – 5 дней.

9.9. Согласованный проект постановления о предоставлении земельного участка  для ведения садоводства Управление земельных и имущественных отношений  передает в Управление делопроизводством для подготовки постановления и подписания заместителем Руководителя Исполнительного комитета города по управлению муниципальной собственностью.

Срок – 3 дня.

9.10. Выдача постановлений производится Управлением земельных и имущественных отношений  заказчику после оплаты работ по формированию исходных материалов по переоформлению прав  на земельный участок для ведения садоводства.

Срок – 1 день.

X. Порядок  раздела и объединения земельных участков.

(Срок оформления постановления 36 дней, без учета сроков постановки земельного участка на кадастровый учет)

10.1. Граждане и юридические лица, заинтересованные в разделе или  объединении земельных участков, обращаются с заявлением на имя Руководителя Исполнительного комитета города в Управление делопроизводством. 

Срок -1 день.

Примечание:

К заявлению должны прилагаться следующие документы:

- нотариально заверенные копии устава, учредительного договора, копии свидетельства о государственной регистрации предприятия, приказа о назначении руководителя (для юридических лиц); свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя; свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства;

- справка из инспекции Федеральной налоговой службы Российской Федерации по г. Набережные Челны об отсутствии задолженности в местный бюджет (для юридических лиц и предпринимателей);

- правоустанавливающие документы на землю;

- справка Межрайонного отдела №10 Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости (по г. Набережные Челны и Тукаевскому району) об отсутствии обременений.

10.2. Заявление через Управление делопроизводством  передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города.

Срок – 2 дня.

10.3. Заявление с приложениями и резолюцией Руководителя Исполнительного комитета города направляется в Управление земельных и имущественных отношений  для рассмотрения возможности раздела или объединения земельных участков.

Срок -2 дня.

10.4. Управление земельных и имущественных отношений  рассматривает представленные материалы, организует работы по формированию (уточнению границ) ,  подготовку проекта распоряжения об утверждении проекта границ земельного участка (разрабатывает проект границ земельного участка для проведения государственного кадастрового учета земельного участка) ,  направляет пакет документов в Управление  архитектуры, градостроительства и инвестиций   для рассмотрения, в случае невозможности раздела либо объединения земельных участков готовит мотивированный отказ.

Срок – 7 дней.
10.5. Проект постановления о разделе либо объединении земельных участков передается для согласования должностными лицами, состав которых утверждается распоряжением Руководителя Исполнительного комитета города.

Срок – 5 дней.

10.6. Согласованный проект постановления  о разделе либо объединении земельных участков Управление земельных и имущественных отношений  передает в Управление делопроизводством для подготовки постановления и подписания Руководителем Исполнительного комитета города.

Срок – 3 дня.

10.7. Подписанное и зарегистрированное постановление о разделе либо объединении земельных участков передается в Управление земельных и имущественных отношений  для подготовки договоров аренды и выдачи заказчику после оплаты работ по формированию исходных материалов по переоформлению, закреплению земельных участков.

Срок – 1 день.

Примечание:

· Раздел земельных участков допускается в случае, если при разделе площадь каждого из участков, образованных в результате раздела, составляет не менее 0,02 га. Раздел садовых участков не допускается, если после раздела площадь хотя бы одного из участков составит менее 0,04 га. Эти нормы применяются в тех случаях, когда целевое назначение земельных участков, образованных в результате раздела, не изменяется.

· Раздел или объединение земельного участка, принадлежащего нескольким гражданам или юридическим лицам, осуществляется при наличии письменного согласия всех его владельцев (пользователей).

· Если объекты недвижимого имущества расположены на делимом земельном участке, то для продажи здания, строения, сооружения вместе с частью земельного участка из него должен быть выделен, путем раздела, земельный участок, подлежащий продаже. При этом каждый из полученных участков должен пройти государственный кадастровый учет.

·  Если объекты недвижимого имущества расположены на неделимом земельном участке, то вместе с продажей объекта недвижимости продается соответствующая доля земельного участка без выделения ее в натуре или в соответствии с долевым соглашением собственников недвижимости.
XI. Порядок изъятия земельного участка при добровольном отказе

граждан и юридических лиц  от прав на предоставленные земельные участки

(Срок оформления постановления 22 дня)

11.1. Граждане и юридические лица, заинтересованные в изъятии земельного участка, обращаются с заявлением на имя Руководителя Исполнительного комитета города в Управление делопроизводством. 

Срок -1 день.

Примечание:

К заявлению должны прилагаться следующие документы:

- нотариально заверенные копии устава, учредительного договора, копии свидетельства о государственной регистрации предприятия, приказа о назначении руководителя (для юридических лиц); свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя; свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства;

- справка из инспекции Федеральной налоговой службы Российской Федерации по г. Набережные Челны об отсутствии задолженности в местный бюджет (для юридических лиц и предпринимателей);

- правоустанавливающие документы на землю;

- справка Межрайонного отдела №10 Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости (по г. Набережные Челны и Тукаевскому району) об отсутствии обременений.

11.2. Заявление через Управление делопроизводством  передается на рассмотрение Руководителю Исполнительного комитета города.

Срок – 3 дня.

11.3. Заявление с приложениями и резолюцией Руководителя Исполнительного комитета города направляется в Управление земельных и имущественных отношений  для рассмотрения возможности изъятия земельного участка.

Срок -3 дня.

11.4. Управление земельных и имущественных отношений рассматривает представленные материалы, готовит проект постановления об изъятии земельного участка.

Срок – 7 дней.

11.5. Проект постановления об изъятии земельного участка передается для согласования должностными лицами, состав которых утверждается распоряжением Руководителя Исполнительного комитета города.

Срок – 5 дней.

11.6. Согласованный проект постановления об изъятии земельного участка управление земельных и имущественных отношений  передает в управление делопроизводством для подготовки постановления и подписания Руководителем Исполнительного комитета города.

Срок -3 дня.

11.7. При изъятии земельные участки переходят в состав резервных земель города Набережные Челны.

