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Выступление   начальника Управления строительства  Исполнительного комитета   г.Набережные Челны    Ю.Л. Аляшева  на совещании руководителей предприятий города  от 27 ноября 2006 года.
О ходе реализации приоритетного  национального проекта  «Доступное и комфортное жилье  гражданам России»
          В  текущем году жилищное  строительство вошло в число четырех приоритетных  Национальных проектов.

           Слайд № 1. Основной целью приоритетного  Национального проекта является формирование рынка доступного жилья и обеспечение комфортных  условий проживания граждан России. 

           Слайд № 2  Национальный проект основными задачами предусматривает:  создание условий для развития в жилищном секторе и повышения уровня обеспеченности населения жильем через увеличение объемов строительства жилья и необходимой коммунальной инфраструктуры, развитие финансово- кредитных институтов и механизмов рынка жилья. 

          Приоритетами  поставленной задачи определены: Слайд № 3-

-  Увеличение объемов жилищного строительства и модернизация объектов коммунальной инфраструктуры;

-   Увеличение объемов ипотечного жилищного кредитования;

- Выполнение государственных обязательства по обеспечению жильем отдельных категорий граждан.

 -  Повышение доступности жилья;

        Реализация Национального проекта  будет осуществляться в два этапа, первый этап – 2006-2007гг, второй этап – 2008-2010 гг. Слайд № 4.
        Система индикаторов достижения результатов приоритетного проекта, включающая  уровень обеспеченности  населения жильем в РФ, РТ и в городе Набережные Челны, приведена в таблице № 1.
Таблица № 1 Система индикаторов достижения результатов Национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России»

	№
	Индикаторы по приоритетам
	Ед. измер.
	Факт

за 2005 г.
	Целевое значение на 2007 г.
	Целевое значение на 2010 г.
	Темп прироста,

%

	1.
	Комплексные индикаторы:

*  уровень обеспеченности населения жильем по Российской Федерации
	кв. м.
	20,0
	20,9
	21,7
	8,5

	
	* по  Республике Татарстан
	кв.м.
	20,5
	21,1
	23,2
	13,2

	
	* по городу Набережные Челны
	кв.м.
	17,5
	18,1
	19,9
	14,0

	
	коэффициент доступности жилья (соотношение доходов и цен на жилье) по Российской Федерации
	
	3,9
	3,2
	3,0
	

	
	   по городу Набережные Челны
	
	3,84
	4,41
	3,0
	

	2.
	Приоритет «Увеличение объемов ипотечного жилищного кредитования»
	
	
	
	
	

	
	доля семей, имеющих возможность приобрести жилье, соответствующее средним социальным стандартам, с помощью собственных и заемных средств по Российской Федерации
	%
	9
	17
	30
	в 3,3

раза

	
	                             по городу Набережные Челны
	%
	3,9
	7,4
	13,0
	в 3,5 раз

	
	объем предоставленных жилищных кредитов (займов) по городу Набережные Челны
	млн. руб.
	832,4
	3000
	5000
	в 6 раз

	3.
	Приоритет «Повышение доступности жилья»
	
	
	
	
	

	
	количество молодых семей, обеспеченных жильем, в том числе с помощью ипотечных кредитов по городу Набережные Челны
	семей
	221
	231
	500
	в 2,3 раза


          Разрешите  проинформировать вас  о результатах жилищного строительства на сегодня:

Слайд № 5 Исходная ситуация   в городе 5 лет назад выражалась в объеме 52 тыс. кв. метров ввода жилья, что в  расчете на одного жителя составляла всего лишь 0,1 кв. метр. Меры, принимаемые  руководством города,  позволили сегодня довести объемы ввода жилья до 160,0  тыс. кв. метров в 2005 году  и уверенно  прогнозировать 200,0 тыс. кв. метров в 2006 году, что по сравнению с 2002 годом даст  почти 4 кратный рост. В результате существенно возрастут  объемы ввода жилья и в расчете на одного жителя – с 0,1 до 0,4 кв.м. 

          Слайд № 5                               Сравнительный  объем
ввода  жилья    в эксплуатацию за 2002-2006 годы  ( тыс. кв.м)
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На 1 ноября построено и введено в эксплуатацию 106,3 тыс. кв.м -  это  15 многоэтажных   жилых домов на 1294 квартир общей площадью 81,4 тыс. кв. метров и   84 индивидуальных  ж/дома    общей   площадью 24, 9 тыс. кв. метров.
Слайд №  6.
В последние годы наблюдается увеличение доли сборно-каркасного и каркасно-монолитного домостроения. В 2006 году рост составляет около 20 % по сравнению с 2005 годом.
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Слайд № 7,8.        По программе социальной ипотеки введено 4 жилых дома (№№ 58-12, 53-42, 53-31, 37-08) на 622 квартиры общей площадью 40,4 тыс. кв.метров.
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Слайд № 9.

До конца года планируется ввести 2 жилых дома (№№ 37-21,37-22)  общей площадью 14,3 тыс. кв. метров,  в которых улучшат свои жилищные условия 211 семей.  Прогнозируемый  план ввода жилья  на 2006 год по социальной ипотеке  будет выполнен и составит 54,7 тыс. кв. метров.
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По 2007 году  сегодня имеется задел  5  домов  из 10-ти   в новом 60-ом микрорайоне общей площадью  более 53 тыс. кв. метров.

На 2006 год  объемы финансирования  по  программе Ипотечного кредитования составляют по плану  729,9 млн. рублей.  На сегодняшний день  Государственным жилищным фондом профинансировано 579,0 млн. рублей.

ГЖФ РТ  также  в 2006 году  выделил  24,4 млн.рублей  субсидий  122 семьям по случаю рождения ребенка, 30,8 млн. рублей 126 семьям для внесения первоначального взноса при получении ипотечного кредита  на приобретение жилья.  

По программе молодых семей.  В  целях реализации мероприятий приоритетного национального проекта  Решением Городского Совета  от 9 июня 2006 года за  № 13/14  утверждена целевая  программа «Обеспечение жильем молодых семей в муниципальном образовании город Набережные Челны РТ на 2006-2007 годы».

На сегодня  4941 молодая семья стоит в очереди на улучшение жилищных условий. 

Из Федерального бюджета поступило  8,129 млн. рублей,  которые будут выплачены 45 семьям в виде субсидий  по рождению ребенка; из Республиканского бюджета -  27,7 млн. рублей для предоставления   113 молодым семьям   субсидий  для внесения первоначального взноса при получении ипотечного кредита  на приобретение жилья. 

Слайд № 10,11.

В рамках республиканской  программы государственной поддержки молодых семей в приобретении жилья,  в 2006 году 68 семьям выделено  жилья общей площадью 3,7 тыс.кв. метров  в жилых домах №№ 13-13, 39-02, 48-06.
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В декабре т. г. планируется ввести в эксплуатацию жилой дом № 42-14, в котором 54 семьям будет выделено квартир общей площадью 3468,7 кв. м.

Слайд № 12.
Завершается строительство и  планируется ввести  в первом  квартале  жилые дома №№  42-27 и 9/21, в которых  будут выделено  113 квартир для молодых семей.
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Слайд № 13.

Национальным проектом ставится задача выйти на объемы ввода жилья, достигнутые в дореформенное время. Сейчас  в среднем по стране этот показатель составляет 55% от уровня 1987 года,  по нашему городу этот показатель выше, составляет 60% на 1 января 2006г., прогноз на 1 января 2007г. – 75 %.  Планируемый  объем  ввода в эксплуатацию жилья по городу Набережные Челны с 2006 по 2010 года подтверждает реальность поставленной задачи. 
Таблица 2. Показатели увеличения объемов жилищного строительства
	Показатели
	Ед. измер.
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Объем ввода жилья по РФ
	тыс. кв.м
	46460
	50800
	56300
	63100
	70600
	80000

	Планируемый годовой темп прироста ввода жилья
	% к пред.- году
	12
	9
	11
	12
	12
	13

	Возможный ввод жилья без дополнительных мер по развитию коммунальной инфраструктуры
	тыс.кв.м
	
	46500
	48900
	49300
	51200
	55800

	Объем ввода жилья по РТ
	тыс. кв.м
	1642
	1770
	1850
	2000
	2130
	2250

	Планируемый годовой темп прироста ввода жилья
	% к пред.- году 
	
	7,8
	4,5
	8,1
	6,5
	5,6

	Объем ввода жилья по г. Набережные Челны
	тыс. кв.м
	160
	200
	220
	250
	280
	310

	Планируемый годовой темп прироста ввода жилья по г. Набережные Челны
	% к пред.- году
	60
	25
	10
	13,6
	12
	10,7

	Возможный ввод жилья без дополнительных мер по развитию коммунальной инфраструктуры
	тыс. кв.м
	
	200
	220
	230
	
	


Слайд № 13.         Планируемый ввод жилья в эксплуатацию

                          по городу Набережные Челны до 2010 года (тыс. кв.м)
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Выполнение  государственных обязательств  по обеспечению жильем отдельных категорий  граждан». 

Количество  граждан льготной  категории, имеющих право  на получение субсидий из федерального бюджета  составляет 197. В списке очередности   на улучшение или приобретение жилья состоит 702 ветерана и  инвалида ВОВ, участников боевых действий на территории других государств.  Из них участники войны 1941-1945 гг. – 139 человек. На День пожилых людей  5 ветеранам войны   выделено субсидий на сумму 1,02 млн. рублей из расчета  18 кв. м. бесплатного жилья  на каждого человека.

            Развитие кредитно-финансовых механизмов в строительстве и приобретении жилья.  В организации  и развитии системы ипотечного кредитования принимают: Автоградбанк, Ак Барс Банк,  Сбербанк России, Татфондбанк, Акибанк.

           За истекший период этими банками   населению оформлено 3527 кредитов на сумму  более 1, 6 млрд. млн. рублей. 26 ноября т.г. по инициативе Автоградбанка и ОАО «ЗЯБ» был проведен уже второй раз «День ипотеки» с участием мэра города.
Слайд № 14.                     СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ОБЪЕМ

выданных кредитов банками города  на приобретение жилья

за 2002 – 2006 гг.   (млн.рублей)
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        Значительный рост в выдаче кредитов обеспечивается  путем заключения договоров о сотрудничестве  с Ипотечным агентством Республики Татарстан  по стандартам  Агентства по ипотечному жилищному  кредитованию Российской Федерации. В рамках этого сотрудничества  в 2006 году  населению города предоставлено 579 кредитов на сумму 307 млн. рублей или 30,6 %  из общего объема выданных кредитов в целом по Республике. 

           На 2007 год    планируется выдать кредитов на 500 млн. рублей, рост 63 % к уровню текущего года.  Минимальный размер процентной ставки по ипотечным кредитам, по сравнению с 2005 годом,  снижается с 14% до 11% годовых. Увеличение доли семей,  имеющих возможность приобрести жилье с помощью собственных и заемных  средств планируется на  уровне 18%.

          Городу для поддержания сложившейся динамики наращивания объемов ввода жилья необходим выход на новые неосвоенные, без инженерной инфраструктуры и дорог территории: Замелекесье, Прибрежный, Молодежный.

Принятие Генерального плана развития города,  утвержденного  27 июня т.г. сессией горсовета, направленного на создание устойчивого территориального развития города. 

В разработке генплана серьезная помощь городу была оказана руководством  Республики Татарстан. 

  В настоящее время идет освоение резервных земель внутри города. Запланировано строительство и ввод на них – 650 тыс.кв.м, жилья. Наличие таких территорий позволяет нам выполнять жилищную программу до 2008 года включительно.

При сложившихся сегодня благоприятных условиях мы имеем возможность в 2007 году начать освоение и новых земельных массивов в районах: «Замелекесье», «Прибрежный», «Молодежный».
Слайд № 15. В рамках генерального плана разработан проект планировки района «Замелекесье». Общая площадь застройки – 226га, планируемый ввод жилья – 1,0 млн.кв.м, в том числе в 2007 году – 100,0 тыс.кв.м;


Слайд № 15. 
Проект планировки района «Замелекесье»
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ГУП «Татинвестгражданпроект» приступил к рабочему проектированию магистральных инженерных сетей водоснабжения и канализации в 20, 21 и 22 микрорайонах. На эти цели Правительством Республики выделено 17 млн. рублей. Выдано задание на привязку школы в 21 микрорайоне «Замелекесье».

Начато строительство жилых домов в новом 60 – м микрорайоне (11,5га) – 100 тыс.кв.м., в том числе в 2007 году – 53,0 тыс.кв.м.

Общая площадь жилья, планируемая в перспективном районе «Молодежный», составляет ориентировочно 2,5 млн.кв.м. 

 В настоящее время в  64-65 микрорайонах  осуществлен  выбор трассы для строительства  магистральных сетей. ГУП «Татинвестгражданпроект» разработан  эскиз  застройки, который  будут проходить процедуру согласования и публичные  слушания. Ориентировочная  площадь  предполагаемого ввода жилья – 400 тыс.кв. метров. На сегодня выполнена пробная забивка свай на первом жилом доме. Проектом также будет предусмотрено строительство  объектов социальной  инфраструктуры для обеспечения  нормальных условий  жизнедеятельности населения. 

По заданию Государственного жилищного фонда ведется разработка проекта планировки района «Прибрежный». В данном районе планируется строительство жилья по социальной ипотеке. Общая площадь земли, на которой разместится жилой комплекс с объектами социальной инфраструктуры – 182га. Общая площадь жилья – 1,4 млн.кв. метров.

Освоение этого района будет вестись в 2 этапа:

- на первом этапе – ведется застройка 18 жилого района, где мы получим более 440 тыс.кв. м. жилья, в том числе в 2006 году – 28 тыс.кв.м.;
- на втором этапе – района «Прибрежный» - 1,0 млн. кв.м. жилья. Намечаемые сроки освоения данной территории – 2008-2014 гг.

Достигнута  договоренность с сетевыми компаниями ОАО «Татэнерго», ООО «Таттрансгаз», ЗАО «Челныводоканал» по Программе комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры на 2007-2010 годы.

Одно из решений этого вопроса рассмотрение источников и новых схем финансирования развития инфраструктуры, что позволяет определить подходы наиболее приемлемые для строительства различного уровня инфраструктурных объектов.  
19 октября был сдан в эксплуатацию первая очередь тепловода от ТЭЦ до ПНС ЗЯБ. Это один из крупнейших проектов, реализованных в городе за короткий срок.

Однако в случае со строительством магистральных внутриквартальных дорог и проездов в частности по району «Замелекесье» при ориентировочной стоимости 1 млрд. 200 млн. рублей необходимо привлечь финансовые средства только в 2007 году 162 млн. рублей на СМР, при том, что проектно-сметная документация также требует корректировки, а источники финансирования на сегодня не определены, без государственной поддержки Федеральной и Республиканской власти инвестором застройщиком этой территории не обойтись.
   Наращивание объемов вводимого  жилья невозможно без модернизации, технического перевооружения и реконструкции предприятий по производству строительной материалов и конструкций. Для производства новых изделий и материалов уже запущены высококачественные, полностью автоматизированные технологические линии на предприятиях. 

 Слайд № 16. 
 ООО «Стройдеталь и ООО «Домостроительный комбинат» в 2006 году ввели в эксплуатацию Российско-Испанские технологические линии «Тенсиланд» для непрерывного безопалубочного формования пустотных плит перекрытий длиной до 12 метров производительностью  200 тыс. кв.м или 29,8 тыс. куб. изделий. В октябре 2006 г.  запущена линия по изготовлению  деталей  каркасного  сборно - монолитного домостроения на заводе ООО «Стройдеталь». 
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Слайд № 17.
В ООО «Домостроительный комбинат» завершаются работы по освоению и выпуску панелей типа «сэндвич» для строительства быстровозводимых малоэтажных домов индивидуальной застройки мощностью более 50 тыс. м2 жилья, это 500 домов  в год, что существенно увеличит ввод индивидуальных домов в рамках концепции «Народный дом» о чем говорил Президент Республики на совещании в октябре в г. Зеленодольск. Планируемый ввод в эксплуатацию – декабрь 2006 года, комбинат  приступает к строительству жилого дома № 13-02 на основе сборно-монолитного каркаса, эта серия позволит архитекторам использовать различные планировочные решения и придаст каждому зданию индивидуальные черты и неповторимый облик.
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Слайды № 18,19,20,21,22.
Высокими темпами идет реконструкция производственных площадей и модернизация оборудования в ОАО «Завод ячеистых бетонов». Разработана новая серия 16-ти этажного каркасного сборно-монолитного дома 47-36/6 и начато его строительство в текущем году. В июне  была  введена в строй новая линия по производству высокоэффективного ячеистого бетона производительностью 150 тыс. куб.м в год. Выход ее на проектную мощность позволит удвоить выпуск этого современного строительного материала и обеспечить им не только потребности организаций, строящих жилье в нашем городе, но и ближайшие регионы.
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В заключение: Национальный проект призван создавать эффективные механизмы развития жилищного строительства, решать сложные вопросы обновления производственных фондов предприятий стройиндустрии, кадровые проблемы отрасли, вопросы инновационных технологий и их внедрение в строительные процессы для чего нам предстоит своевременно принимать все необходимые меры для успешной реализации данного проекта. 
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